Budapest, IX. keriilet, Jozsef Attila lakotelep és komyéke Epitési Szabalyzata

Budapest IX. keriilet, Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselétestiiletének

21/2002.(X. 10.) sz. rendelete

a Budapest, IX. kerulet Jozsef Attila lakotelep és kornyéke
Kerlleti Szabélyozasi Terve és Epitési Szabalyzata jévahagyasarol

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselotestiilete a helyi énkormanyzatokrél szold 1990. évi LXV. tv. 16. §. (1)
bekezdésében, valamint a 63/C. § (2) és a 65/A. § (2) bekezdései meghatarozott jogkorével élve az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 6.§ (3) bekezdés a) pontjaban és a 14. §
(3) bekezdésében foglalt felnatalmazas alapjan jovahagyja a Kerileti szabalyozasi tervet és megalkotja a kévetkez6
helyi épitési szabalyzatot és elrendeli ezek alkalmazasat.

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.8

(1) Arendelet hatalya kiterjed a Budapest, IX. ker. Jozsef Attila lakotelep és kormyekére (tovabbiakban: a terv
terlilete) az alabbi hatarok kozott: UlIGi dti kerllethatar - Hatar ati kerGlethatar — az M5 bevezetd szakaszanak
szabalyozasa a Hatar 0ti feliljaronal - a 3-as_villamos vonala az Epreserdd Ut mentén - Ecseri Ut.

Az el6irasok alkalmazasa

2.§

(1) Jelen Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: a szabalyzat) csak a Keriileti Szabalyozasi Tervvel (tovabbiakban:
szabalyozasi terv) egytt érvényes, azzal egyitt alkalmazandé.

(2) A terv terlletén terilletet felhasznalni, telket, épitési terliletet vagy épitési telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, épliletegyittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni, lebontani,
elmozditani, valamint rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyUtt: épitési munka) és ezekre hatdsagi
engedélyt adni csak e rendeletben kdzzétett szabalyzat és a szabalyozasi terv szerint szabad. Az ebben nem
szabalyozottak tekintetében az Etv., az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz6l6
253/1997. (XII. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapesti Vérosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrél szo6l6 47/1998.(X.15.) Fév. Kgy. szdmU rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), valamint a
vonatkozo szabvanyokat, agazati és eseti lizemeltet6i eldirasokat kell betartani.

A szabalyozas alkalmazasa és atmeneti rendelkezések

38
(1) A szabalyozasi tervben rogzitett kotelezé érvényli szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal: a telek kozterileti hatarvonala
b) dvezethatar: Ovezethatar jellel vagy eltérd szinezéssel elvalasztott épitési dvezetek, ill. Gvezetek
hatarvonala a szabéalyozasi vonallal meghatarozott terileteken beldl,
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c) az dvezeli besorolas és Ovezeti jellemzbk: a legkisebb kialakithatd telekméret, a beépitési mod, a
beépitettség legnagyobb mértéke, a maximalis szintterlleti mutato, a terepszint alatti beépités maximalis
mértéke, legkisebb  kotelez6  zOldfeliletei mérték, a megengedett legkisebb-legnagyobb
épitménymagassag.

d) épitésivonal

e) épitési hely: a telek dvezeti jellemzOk szerint beépithetd része
f) védbtavolsag: a védd-, illetve védett teriilet hatara

g) megsziintetés

h) kézhasznélatu atjarok

i) metro miitargyak miatti épitési korlatozas teriilete

) kotelezd elvi épitési engedélyezési eljarasra kijeldlt ingatlan,
k) bontand6 épiilet

) ismert régészeti lelbhely hatara

m) févarosi jelentéséqli védett fasor

n) az FSZKT-médositasra kijelélt teriilet hatara.

A kotelezd erejli elemek mddositasa csak a szabalyozasi terv mddositasaval lehetséges.

A szabalyozasi tervben alkalmazott iranyado vagy tajékoztaté elemek:

a) irdnyado (tervezett) telekhatar: ettdl eltérés az elbirasok keretei kdzétt engedélyezhetd
b) lakoterlileti kozkert hasznalati mod szerinti lehatarolasa, a hasznalat megjel6lésével

c) gyalogutak, vegyes hasznalati utak, kerékpar utak nyomvonala

d) parkolbhelyek, parkold-udvarok helye,

€) gazdasagi bejaratok helye.

Az iranyadé jelleggel szabalyozott, valamint az (3) pontban nem emlitett rajzi elemek tajékoztato jellegiek,
ezért a jelen rendelet megvaltoztatasa nélkil modosithatdk.

A telekalakitassal kapcsolatos el6irasok

4.§.

A meglévd és a kijeldlt iranyadd telekhatéroktol jelen rendelet keretei kozott a telekterilet +20 %-anak mértékéig
lehet eltérni az egyéb elbirasok figyelembe vétele mellett. Az engedélyezési eljaras soran elézetesen ki kell kérni
az 6nkormanyzati féépitész szakvéleményét.

Az 1998. januar 1-je elbtti jogszabalyok alapjan kialakitott Uszételkek esetén telekhatar-rendezés csak akkor
engedélyezhetd, ha azzal az Uszotelkek az épitéstigyi elbirasoknak jobban megfelelnek.(Pl. fliggberkélyes
tarsashazaknal) Azoknak a telkeknek az esetében, ahol a telekhez kézmi-vezetékekkel érintett kozterileti
tdmbtelekrészt is hozzacsatoltak, a telekhatér-rendezés soran ezeket az érintett tdmbtelekhez vissza kell
csatolni.

Az Uszételket Ugy kell kialakitani, hogy az magaba foglalja

a) azépliletet,

b) azelblépcsodt és az épiilet koriili jardat,

c) azépllethez tartoz6 kdzmi-miitargyakat, valamint

d) azépilet kilsé falsikjanak fliggéleges vetlletétdl mért — a tdmbtelken belili — 1 méteres teleksavot.



Budapest, IX. keriilet, Jozsef Attila lakotelep és komyéke Epitési Szabalyzata

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott uszotelkeknek a (2) bekezdés szerinti telekhatar-rendezése akkor is
engedélyezhetd, ha a szabalyozasi terv ennek lehetdségét nem abrazolja.

A teriilet felhasznalasa, ovezeti besorolasok

5.§

A terv teriilete az alabbi BVKSZ szerinti keretdvezetekre és jelen rendelet szerinti épitési dvezetekre, ill. Gvezetekre
tagozodik:

a) A beépitésre szant teriilet épitési 6vezetei:

A telepszerii lakoteriilet épitési 6vezetei — L7 keretovezet:
L7-IX1 A kbzépmagas Uszbtelkes lakohazak épitési Gvezete
L7-1X/2 A tobbszintes, Uszbtelkes lakohazak épitési Gvezete
L7-IX/3  Lakotelkes épitési dvezet

A telepszerii lakoteriilet alapintézményi épitési dvezetei:
L7-IX/I-1  Telkes intézményterlilet
L7-IX/I-2  Alegfeljebb 7,50 m épitménymagassagu, uszotelkes intézmények épitési Gvezete
L7-IX/I-3 A legfeljebb 5,50 m épitménymagassagu Uszételkes intézmények épitési dvezete

A telepszerii lakotertilet eqyéb épitési bvezetei:
L7-IXIKK A lakéterileti kozkertjének épitési dvezete
L7-IXIT  Atelepszeri lakoteriileten meglévé toltéallomas épitési dvezete
L7-IXIG  Garazsépités céljara kijeldlt épitési dvezet

Az intézményteriilet épitési 6vezetei — ,,I” jelii keretovezet

I-IX/1 Kézepfoku telkes oktatasi intézmenyek épitési dvezete
I-1X/2 Az UlI6i at melletti MATAV-témb épitési dvezete
1-IX/3 Az UlI6i u. — Ecseri Ut sarkanal 1évé Uszotelkes intézményterllet épitési dvezete

1-IX/4 Az |BIS Hotel épitési dvezete

Jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet - IZ keretévezet
IZ-IXISP  Sport- és szabadidds |étesitmények elhelyezését szolgalo épitési dvezet
1Z-1X1 A Dési Huber u. — Napfény u. keresztezésénél |évé tertilet épitési Gvezete
1Z-1X/2 A Napfény u. végén Iévé terllet épitési Gvezete
1Z-KK IZ keretdvezetbe sorolt kdzkert épitési Gvezete

Kiilénleges varosiizemeltetési teriiletek — KV-TB és KV-IK keretévezet
KV-TB-IX A BKV. Rt. Szava-telep épitési dvezete
KV-IK-IX  Kiilonleges, intézményi funkcidkkal vegyes hasznalatu kozlekedési teriilet

b) A beépitési nem szant teriilet dvezetei:

Kézlekedési teriiletek — KL-KT és KL-KE keretovezet
KL-KT-IX/1 Févarosi jelentdségli kozlekedési céll kdztertilet dsszvarosi célt szolgald része
KL-KT-IX/2 Févarosi jelentdségli kozlekedési célu kozteriilet kertileti célt szolgalo része
KL-KE-IX  Kodzlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgald teriilet
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(1)

(1)

a)

b)

Zoldteriiletek - Z-FK és Z-KP keretovezet
Z-FK-IX1M1  Fasitott kztér az Ecseri ut — UlIi Gt csomépontjanal
Z-FK-IX/2  Fasitott koztér a Csengettyl utcanal és a Hatar u.- M5 - 13-as villamos mellett
Z-KP-IX Kbzpark

Erdéteriiletek — E-VE és E-TG keretévezet
E-VE-IX  Védderdd
E-TG-IXI1  Turisztikai erdé
E-TG-IX/2 A keretdvezetben Iév vizmeder (lllatos-arok)
Il. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

A kozépmagas uszotelkes lakohazak épitési ovezete — L7-1X/1

6.§

Az épitési Ovezet jellemzéen a 11 szintes panelos és egyéb kdzépmagas lakdépliletek épitési dvezete,
melyre a kovetkez6 elirasok vonatkoznak:

A lakasszam az allé gépjarmiforgalom elhelyezésének nehézsége miatt nem novelhetd.

Az egyes éplleteken alacsonyhajlasu magasteté abban az esetben létesithetd, ha a ferde tetdsik nem
nyulik az attika fal kllsé falsikja elé.

A lakasok dsszevonhatok.

A szabélyozasi terven jeldlt kdzterlleti gyalogos atjarok megtartandok.

Az épliletek telke kdzterlileti jelleggel tartandd fenn, nem keritheté le.

Erkély vagy loggia beépitése nem engedélyezhetd, de a féldszinten Iévik beracsozhatok a teljes éplileten
egységes kialakitassal.

Az éplletben lévé lakasoknak és kézos helyiségeknek a lakhatassal nem Osszefiiggd célra valo
hasznalata csak abban az esetben engedélyezhetd, ha ez a meglévé lakasok hasznalatat nem zavarja (pl.
jelentds Ugyfélforgalom, zaj, szemét, stb.), a tevékenység folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek
biztosithatok. 1

Az éplileteken a meglévé tetdfelépitmények nem bévithetdk.

Az épiiletek utdlagos kiilsé hészigetelése csak a vakolt architektira megtartasaval engedélyezhetd.

Az LT-IX/1x jelii épitési dvezet a Dési Huber u. — UlIgi Gt sarkan allo kozépmagas lakoépiilet épitési dvezete,
melyre — az (1) bekezdésben meghatarozottakon kivil — tovabbi kiegészité rendelkezések vonatkoznak:

a) Azépilet foldszintje csak intézményi célra hasznosithato.

b) Az épllet mdgétti telekrész, valamint a hozzd kapcsolddd kozkert zérhatd parkold-udvarként

hasznosithaté, ill. az dnkormanyzattal kététt megallapodas szerint sajat hasznalatba vehetd.

A tobbszintes, Uszotelkes lakohazak épitési dvezete — L7-1X/2

7.§

Az épitési Gvezet jellemzben a tdbbszintes — jellemzden F+3 és F+4 szintes — lakdépliletek épitési dvezete,
melyre a kovetkez elirasok vonatkoznak:

A lakasszam az allé gépjarmiforgalom biztositasanak nehézsége miatt nem névelhetd.
Az egyes éplleteken alacsonyhajlasu magasteté abban az esetben létesithets, ha a ferde tetdsik nem
nyulik az attika fal killsé falsikja elé.

" Modositotta a 16/2003. (11.07.) sz. rendelet 1. §-a, hatalyos 2003. IIl. 7-t6l.
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c) Alakasegységek dsszevonhatok.

d) Az épiiletek telke kozteriileti jelleggel tartandd fenn. Az elékert fel6li telekhatar mentén legfeljebb
sOvénykerités létesithetd.

e)  Erkély vagy loggia beépitése nem engedélyezhetd, de a foldszinten Iévék beracsozhatok a teljes éplileten
egységes kialakitassal.

f) Az éplletben lévd lakasoknak és kozOs helyiségeknek a lakhatassal nem Osszefliggé célra vald
hasznalata csak abban az esetben engedélyezhetd, ha ez a meglévé lakasok hasznalatat nem zavarja (pl.
jelentds Ugyfélforgalom, zaj, szemét, stb.), a tevékenység folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek
biztosithatok és a hasznélati mdd megvaltoztatasara az épitési hatdsag engedélyt adott.

g) Az épileteken meglévd tetdfelépitmények nem bévithetdk.

i) Az éplletek utolagos kilsé hdszigetelése csak a vakolt architektira megtartasaval engedélyezhetd.

(2) Az L7-IX/2~ jelii épitési dvezet — a Dési Huber u.- Péttyos u. sarkan allo lakéhaz épitési dvezete, melyre — az
(1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil — az alabbi el6irasok is vonatkoznak:

a) Az épllet foldszintje csak intézményi célra hasznalhaté.

b)  Erkély vagy loggia beépitése és berdcsozasa nem engedélyezhetd.

c) Az épilettel azonos telken lévé — jelenleg Attila-sérozé megnevezési — kilonalld (izlethdz meglévd
toldaléka bontandd. Az (izlethaz épliletének korszeriisitése vagy teljes atépitése a kovetkezd feltételekkel
engedélyezhetd!:

- Az épliletben csak olyan tevékenység folytathatd, amely a kornyez6 lakoépuletek rendeltetésszer(
hasznalatat nem zavarja (jelentés forgalom, zaj, biiz, stb.).

- A meglévé telekhataron bellil tervezett épllet minden iranyban fhomlokzatszerl kialakitasu legyen,
lapostetds kialakitassal, max. 5 m homlokzatmagassaggal. A létesitmény a lakohdzhoz a jelenlegi
allapotnal nem eshet kdzelebb. Az egyéb telekhatarokat max. 1-1 m-re kozelitheti meg.

- A kiszolgélé forgalom szamara a Pottyds utca feldl kell megfelelé és varosképileg sem kifogésolhatd
beallohelyet létesiteni. 2

- ld&szakos, legfeljebb ideiglenes lefedésii — pl. kihlizhatd ponyva — terasz az dnkormanyzat tulajdonosi
hozzajarulasa esetén a lakoéplilettd! tavolabb esé homlokzatfeliiletekhez kapcsoloddan is 1étesithetd.

(3) Az L7-IX/2x jelli épitési dvezet az L7-IX/2 jelli épitési dvezettel azonos, kivéve, hogy az dvezetbe tartozd
lakéépiletek foldszintién — igény esetén — a jelenlegi lakdfunkcio helyett Uzlethelyiség kialakitasa is
engedélyezhetd az alabbi feltételekkel:

a) Az éplletek foldszintjét az utcardl nyildan (izlethelyiséggé lehet atalakitani olyan médon, hogy az a telies
épulet homlokzataval 6sszhangban legyen. Az épllet el6tti kertteriilet rekonstrukciéja a beruhazas részét
kell képezze.

b)  Minimalisan két lépcs6haz kdzétti foldszinti homlokzatszakasz vagy végszekcid Uzletté vald atalakitasa
térténhet egy Utemben, de a tervezésnek a teljes homlokzatra ki kell terjednie. Tovabbi Uzlethelyiség csak
a mar meglévével azonos épitészeti kialakitdssal engedélyezhetd.

c) Létesitmények miikddéséhez jogszabalyokban elirt parkolohely kdzterlleten val6 kialakitdséra vagy
meglévé hasznélatara az izemeltetd az dnkormanyzattal megallapodast kéthet.

' Médositotta a 16/2003. (I11.7.) sz. rendelet 2. §-a, hatalyos 2003. IIl. 7-tl.
2 Mddositotta a 16/2003. (I1.7.) sz. rendelet 2. §-a, hatalyos 2003. IlI. 7-t6l.
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Lakotelkes épitési ovezet — L7-1X/3
8.8

(1) Az L7-1X/3 jelli lakotelkes épitési dvezetre (jelenleg: nyugdijas haz) az alabbi eléirasok vonatkoznak:
a) A meglévé éplileten legfeliebb 35-45° kozotti hajlasszdgli magastetd 1étesithetd. A magastetd lakasként
vagy kdz6sségi funkciokra is hasznosithatd.
b) A lakasegységek 6sszevonhatok.

c) Aszlkséges parkolészam telken bellil biztositandé.

(2) Az épitési Gvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzék betartasdval engedélyezhetd:

Az épitési telek Az épiilet
L, . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzé parkany épitmény-
Epitési modja beépitettsége legkisebb |
ovezet jele zoldfelii- |5 $ E magassaga
szabadon | fteriilete | szélessége szint szint lete |22
allo felett alatt €| min max. min. max.
m2 m % % % @<= EMy m m m
L7-1X/3 SZ 4000 50 35 45 50 151 65 | 130 ] 65 | 13,0

Telkes intézményterilet — L7-1X/I-1
9.§

(1) Az épitési Gvezet a telepszer( lakdteriileti keretdvezeten belilli telekigényes egészségiigyi-oktatasi-nevelési
intézmények épitési dvezete, melyre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

Az egyes telkeken belill az épliletek tdmegének megvaltoztatisaval jard atépités, bévités vagy Uj épllet
létesitése az altalanos épllet-elhelyezési szabalyok szerint engedélyezhetd. Az épitési engedélyezést
megel6zéen kételezd elvi engedélyezési eljrast kell lefolytatni.

a) A meglévé épileteken emeletraépités, magastetd és tet6térbeépités engedélyezhetd

b) Magastett létesitése esetén a tetbhajlasszdg 35-45¢ lehet.

c) Az eldirt parkol6-mennyiség telken belil biztositando.

d) Uj épités csak kotelezd elvi épitési engedélyezési eljaras keretében lehet az dvezeti jellemzok keretei
k6zott az altalanos épllet-elhelyezési szabalyok betartasaval.

A meglévé épiletek rendeltetési modjanak megvaltoztatdsa csak abban az esetben engedélyezhetd, ha
az épiilet Uj rendeltetése a lakossagi ellatast szolgalja.

(2) Az épitési Gvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzdk betartasaval engedélyezhett:

Az épitési telek Az épiilet
Epitési bi?gé}ffi legkisebb blggg;:gt{sgge cqkisebd |w jellemzé parkany épitmény-
oOvezet jele zoldfelii- |5 3 E magassaga
szabadon | fteriilete | szélessége szint szint lete |29
allo felett alatt § P % min. max. min. max.
m?2 m % % % < m m m m
L7-1X/1-1 SZ 2000 30 35 45 50(25) | 10 | 3,0 | 800 | 30 | 750
L7-IX/I-1% SZ 5000 50 35 45 50(25) | 15 | 75 | 120 | 60 |1050

() A nem vizzar6 burkolatu sportpalyak a zéldfellleti ardnyba legfeljebb 25 %-0s mértékig beszamithatok.
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A legfeljebb 7,50 m épitménymagassagu, Uszoételkes intézmények épitési dvezete — L7-1X/I-2
10. §

(1) Az épitési dvezetre — jellemzden az egészségugyi-mivelddési intézmények épitési Gvezete — az alabbi
eléirasok vonatkoznak:

a) Az dvezetben csak olyan funkciovaltas engedélyezhetd, amely a lakotelep ellatasat szolgalja, nem
forgalomvonzd, nincs rendszeres teherforgalma és nem jér a kdrnyezet zavarasaval ( zaj, biiz, stb.).

b) A meglévé éplileteken magastetd nem létesithetd, emeletrdépités csak akkor engedélyezhetd, ha a
tervezett éplilet épitménymagassaga nem haladia meg a 7,50 m-t. A homlokzati és tet6sik
metszésvonalabdl allitott 45°-0s sikon belll létesitett tetéfelépitmény magassaga nem haladhatja meg a 8
m-t.

c) Az épilet beépitett alapterilete nem haladhatja meg a jelenlegit, kivéve, ha ezt a szabalyozasi terv
kifejezetten lehet6vé teszi.

d) A létesitmények miikddéséhez sziikséges — a vonatkozd rendeletekben meghatarozott — parkolét
lehetbleg telken beldl kell elhelyezni. Amennyiben ez nem lehetséges, a tervben Kkijeldlt kdzterileti
parkolok kialakitasara, hasznalatéra az izemeltetdnek az dnkormanyzattal megéllapodast kell kétnie.

e) Azingatlan be nem épitett teriiletei kdzhasznalatu jelleggel tartanddk fenn.

A legfeljebb 5,50 m épitménymagassagu, Uszételkes intézmények épitési dvezete — L7-IX/I-3
11.§

(1) Az épitési dvezet elsésorban a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatdo nem
telekigényes intézmények elhelyezésére szolgal, melyre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) Az dvezetben csak olyan funkciovaltas engedélyezhetd, amely a lakotelep ellatasat szolgélja, nem
forgalomvonzd és nem jar a kdrnyezet zavarasaval (aru ki-beszallitas, zaj, bliz, stb.), de az intézményeket
a lakossagi alapellatasbol nem lehet kivonni.

b) A meglévé épiileteken magastetd nem létesithetd, emeletraépités nem engedélyezhets. Uj épiilet max.
épitménymagassaga 5,50 m és a beépitett alapterllete nem haladhatja meg a jelenlegit, kivéve, ha ezt a
szabalyozasi terv kifejezetten lehet6vé teszi.

c) A létesitmények miikodéséhez sziikséges — a vonatkozd rendeletekben meghatarozott — parkolét
lehetdleg telken bellil kell elhelyezni. !

d)  Rendszeres teherszallitds esetén rakodohelyet kell létesiteni. A rakoddhelyek szamat és helyét gy kell
meghatarozni, hogy a rakodas a kdzterilet forgalmat, valamint a szomszédos éplletek rendeltetésszeri
hasznalatat ne akadalyozza vagy zavarja.

e) Aruszallitas lebonyolitasara gyalogos feliiletek nem vehetsk igénybe.

f) Az éaru és gdngydleg tarolasat éplleten belil kell megoldani.

A lakoteriilet kozkertjének dvezete — L7-IX/KK
12.§

(1) A telepszer(i lakoterllet kozkertként hasznalt kozterlletének Ovezete. Az itt 1év8 kozkert elsésorban a
lakéterUlet kondicionalasat, az itt lakok rekrealddasat (pihenés, jaték- és sporttevékenység) szolgalja.

1 Modositotta a 16/2003. (I11.7.) sz. rendelet 3. §-a, hatalyos 2003. lIl. 7-t6l.
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(2)

a)

Parkolohelyek létesitése kizarolag a meglévé novényallomany megtartasaval engedélyezhetd, fakivagas
csak a parkolo-fellileteket megkozelitd utak kialakitasahoz engedélyezhetdé. Ennek érdekében a terven jelolt
kialakitas modosithato.

Az dvezetben a kiszolgald forgalom és a személygépjarmilivek szamara is megnyitott vegyes hasznalatu ut
vagy személygépjarmii parkolé csak a tervben Kkijelolt helyeken létesithetd. Parkold |étesitéshez az
onkormanyzat tulajdonosi hozzajarulasahoz geodéziai felmérésen alapuld terv benyujtasa sziikséges.

A kozkert Gvezetben Uj éplilet csak a kijeldlt épitési helyeken, az ott régzitett max. beépitett alaptertilettel és
legfeljebb 4,00 m épitménymagassaggal étesithetd:
A Péttyds utca — Ifjumunkés utca keresztezésében a meglévé pavilonok helyett a terv szerinti két
ellentétes oldalon — kilén-kilon Utemezhetéen — Uj pavilonok létesitése engedélyezhetd, de mindkét
oldalon csak egységes madon. A két oldal kiilénbdz0 lehet, de fébb épitészeti jellemzéjik azonos legyen
(pl. tdmeg és tetbforma, szinezés). A nyugati oldalon 3 egységbdl allo pavilon létesitheté max. 150 m?2
beépitett alapterllettel, a keleti oldalon két egységbdl allé pavilon létesitheté max. 100 m? alaptertilettel.
Az Ifjumunkas utca 16. alatti (izlethaz (cukraszda és élelmiszerbolt) kdrnyezetében a kijeldlt épitési helyen
egy legfeljebb 50 m2 beépitett alapteriletli pavilon létesithetd.
A Dési Huber u. - Ifjlimunkas u. keresztezésénél a meglévé pavilonok helyett Uj épitése engedélyezhetd.
Egységes épitészeti megjelenéssel legfeliebb 3 egységbél allé pavilonsor létesithetd max. 150 m?2
beépitett alaptertilettel.

A pavilonokhoz a jogszabalyban el6irt parkolokat - az dnkormanyzattal tortént megéallapodas alapjan - a
kozkertben lehet elhelyezni. A pavilonok létesitésével egyidejlleg a kdrnyezetik terlilete — burkolatok,
parkolok, zoldfellletek — is rendezendd az épitési engedély részét képezd kertészeti tervek alapjan a
beruhazas részeként.

Az dvezetben kijelolt épitési helyeken kiviil legfeljebb a kdzkert funkcionalis miikddését szolgald és legfeljebb
20 m2 vizszintes vetilletd, labakon allo esétetd vagy zenepavilon létesithetd.

A kdzkertek kizarolag kertépitészeti engedélyezési és kiviteli tervek alapjan alakithatok ki, ill. Ujithatok fel.

A lakotertileti kdzkert hasznalati mad szerint az alabbi terlletekre tagolddik:

a) Az L7T-IXIKK-DK jelli teriilet a lakotertileti kozkert diszkert-jellegli, nagyobb aranyban burkolt ter(lete,
melynek attraktiv épitményekkel, kertépitészeti elemekkel - csobogd, diszkut, térplasztika, pergola, stb.
- torténd gazdagitasa szlkséges.

b) Az L7-IX/IKK-DK* jelii terillet a lakoterileti kozkert olyan diszkert-jellegii része, melynek diszitd értékén
tul alapvetd funkciondlis feladata a lakékérnyezet kondicionalasa, védelme.

c) Az LT-IXIKK-JP jelii terlilet a lakéterlleti kdzkert jatszo-pihendkert céljara szolgald része, ahol zavard
mértéki "hasznalati zajtél" mentes, korosztalyonkeénti jatszokerteket és pihendkerteket kell kialakitani.

d) Az L7-IXIKK-SP jelli teriilet a lakoterilleti kdzkert "hasznalati zajjal" jard, sportpalyak kialakitasara
kijelolt sportkert terilete.

e) Az L7-IXIKK-PK jelii teriilet a lakoteriileti kozkert parkold-kert céljara kijelolt része. A parkolohelyek
kialakitasa kizardlag a meglévé faallomany megtartasaval engedheté meg. Az éplileteket és a parkolo-
felileteket feltard utak kialakitasahoz a fakivagas engedélyezhetd. Parkolo-kert kialakitasa soran az
esetlegesen igénybe vett kerti pihend helyek és egyéb parkfelszerelési targyak athelyezésrél
egyidejlileg, a beruhazas részeként kell gondoskodni.

f) Az L7-IXIKK-R jelli terllet a lakoterlleti kdzkert parkold-kerthez kapcsolédo funkcionalisan
rehabilitalandd jatszo-pihend része. Az elmaradt beruhazasként, utélagosan kialakitott parkolok
létesitésekor az érintett jatszo-pihend kertek rendezését, kertépitészeti rehabilitdlasat egyidejlleg,
kertészeti kiviteli tervek alapjan kell elvégezni.
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g) Az L7-IXIKK-KF jelii teriilet a lakoterleti kdzkert kutyafuttatas céljara kijelolt része, amely legfeljebb
1,50 m magas sovénnyel takart drotkeritéssel kilonithetd el.

A telepszerii lakéteriileten meglévé téltoallomas épitési dvezete — L7-IXIT
13.§

Az dvezet terilletén csak az lizemanyagtélté—allomas és kocsimos6é mikddéséhez sziikséges létesitmények
helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezet szamara a terv szerint telket kell alakitani.
(3) Az lllatos-arok mentén 3 m széles fenntartasi savot kell biztositani.
(4) A telek terllete kézhasznalat szamara megnyitottan tartandd fenn. A telekhatdr mentén kerités nem, de
sovény létesithetd. (Kivéve az lllatos-arok menti fenntartasi savot, ahol a sévény ennek hataran telepithetd.)
(5) Az épitési bvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzék betartasdval engedélyezhetd:
Az épitési telek Az épiilet
L, . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzd parkany- | épitmény-
Epitési modia beépitettsége legkisebd =
ovezet jele zldfeli- |5 F S magassaga
szabadon teriilete | szélessége szint szint lete |22
allo felett alatt €3] mn max. min. max.
m2 m % % % w =BT m m m
L7-IXIT SZ 3000 30 35 35 20 04 - 4,0 8,0

K - kialakult

Garazsépités céljara kijelolt épitési ovezet - L7-IX/G
14.§

Az Ovezet terilletén csak a telepszer(i lakotelep ellatasahoz sziikséges gépjarmiitaroldk - dombgarazs és
mélygarazs modu kivitelezéssel - és parkolok helyezheték el. A garazsok csak a rendeltetésnek megfeleld
célra hasznalhatdk, azokban mas tevékenység (pl. kereskedelmi, szolgaltatd, stb.) nem folytathato.

Az dvezet terilletén a beépités feltétele a teriilet erdétermelésbdl vald kivonasa és az Allami Erdészeti
Szolgélat Budapesti Igazgatésaga altal eldirt csere erdételepités elvégzése.

Az épitési dvezet szamara lehetdleg telket kell alakitani, kivéve a teriilet kezel&jétdl vald teriiletbérlés esetén.
Ebben az esetben a hasznalatra atadott terlilet vonatkozasaban kell igazolni az Ovezeti jellemzdk
megtartasat.

A telken bellil épitési tevékenység csak a kijelolt épitési helyen belll engedélyezhet, a 120 kV-os tavvezeték
véddtavolsagara vonatkozo elbirasok betartasa mellett. (D-E tlizveszélyességi osztalyu épiletek, legfeljebb
4,5 m épiletmagassag) Az tavvezeték lzemeltetbjének egyedi hozzajarulasa esetén az épitménymagassag
legfeljebb 6,0 m-re ndvelhetd.

Az Epreserdd Ut felé és a varosképben lathatdan megjelend szint feletti garazsépiilet csak dombgarazs-
jelleggel létesithetd zoldfeliiletl megjelenéssel.

A telekhatar mentén kerités nem, de sévény létesithetd, kivéve a két oldali dombgarazsok bejérati részett,
ahol kapu és ezzel egybeépitett kerités is létesithetd.

Az épitési Gvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzdk betartasaval engedélyezhetd:
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Az épitési telek Az épiilet
L, . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzé parkany- | épitmény-
Epitési modja beépitettsége legkisebb |5
oOvezet jele zoldfelii- |5 3 E magassaga
szabadon terilete | szélessége szint szint lete |29
allo felett alatt SE€3Z| min max. min. max.
m2 m % % % ®<=EMy m m m
45
L7-IX/IG Sz 2000 30 35 70 50" 1,0 - - 3,0 (6.0)

(') A tavvezeték izemeltetdje (ELMU Rt.) hozzajarulasa esetén.
A legkisebb zoldfeliileti aranyba a min. 40 cm foldtakarasu tetéfellilet beszamithato.

Telkes oktatasi intézmények épitési ovezete - I-1X/1
15.§

(1) Az épitési Gvezet oktatasi-nevelési, telekigényes intézmények elhelyezésére szolgél az alabbi elirasokkal:

b) Az egyes telkeken belill az épiiletek tomegének megvaltoztatdsaval jard atépités, bévités vagy Uj éplilet
létesitése az altalanos éplilet-elhelyezési szabalyok szerint engedélyezhetd. Az épitési engedélyezést
megel6zben kotelezd elvi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

c) Magastetd létesitése esetén a tetbhajlasszog 35-45° kozott lehet.

d) Az el6irt parkold-mennyiség telken bellil biztositandé.

(2) Az épitési bvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzék betartasaval engedélyezhetd:

Az épitési telek Az épiilet
L, . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzé parkany- | épitmény-
Epitési médja beépitettsége legkisebd |
ovezet jele zldfeli- |5 F £ magassaga
szabadon teriilete | szélessége szint szint lete |22
allo felett alatt SR%| mn max. min. max.
m2 m % % % ®=EMy m m m
I-IX/1 SZ 5000 50 35 45 50(25) | 1,5 75 | 120 | 6,0 | 130

() Vizateresztd burkolatl sportpalyak tertilete legfeljebb 25 %-ig beszamithatok.

Az Ull6i Gt melletti MATAV-tomb épitési dvezete — I-IX/2
16.§

(1) Az épitési Ovezetben barmely — a keretbvezetben megengedett - funkcio elhelyezhetd, ha a tervezett
létesitmény a szomszédos lakokoryezetet nem zavarja (pl. jelentés Gizemi forgalom, zajos mikodés, disco,
stb.). Uzemanyagtolté—allomas nem létesithetd.

(2) Az épitési dvezetben a keretdvezetben megengedett melléképitmények kozil hulladéktartaly-tarold és
folyadék- és gaztarolo nem helyezheté el.

(3) Az épitési Gvezet telkeinek beépitésénél az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Az Ullgi at menti telek — igény esetén — megoszthatd, ahol az épilletek ikresen helyezhetdk el és
tdmegben, magassagban és épitészeti megjelenésben egységes utcaképet kell képezniik. A kotelezd

épitési vonal legalabb -ed részén térfalszer( beépitést kell elhelyezni.

Az épitési engedélyezést megelézden kotelezd elvi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

b) A tervezett épiilet magas tetds (35-45¢ kdzott) és lapos tetds kialakitasu is lehet.

o
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c) A létesitmények funkciéjahoz szlikséges parkolot telken belill kell biztositani, lehetbleg szint alatt
elhelyezett garazsban.

d)  Kiegészitd funkcioju épilet csak a féfunkcioju épllettel azonos mindségben létesithetd.

(4) Az elirt zoldfellileti arany fele gyepracsos burkolat lehet, amennyiben az el@irt zéldfelilet legalabb 25 %-a
tobbszintes intenziv novénytelepitési.

(5) Az épitési Gvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzdk betartasaval engedélyezhetd:

Az épitési telek Az épiilet
c . . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzd pérkany- | épitmény-
Epitési mgdja i begpitgt{sége legkisebb |= J pareany Py
ovezet jele zoldfelii- |5 5 E magassaga
szabadon teriilete | szélessége szint szint lete |22
allo felett alatt uﬁ, s % min. max. min. max.
m2 m % % % < m m m m
I-IX/2 SZ 2000 50 40 60 35 3,0 75 16,0 | 10,5 | 16,0
1-IX/2x SZ 2000 50 40(60) 60 35 3,0 75 | 20,0 | 10,5 | 20,0

(60) A beépitett szintterilet legalabb %2 részben parkolohazként vald felhasznalasa esetén.

Az Ull6i t - Ecseri Ut sarkanal 1évé uszoételkes intézményteriilet épitési 6vezete — I-IX/3
17.§

(1) Az intézményterllet kdzteriiletbdl és nem telekigényes intézmény szamara kialakitott telekb6l all.

(2) Az dvezetbe tartozd intézménytelekre vonatkozé elirasok:

a) A meglévé épilet atépitése csak kotelezd elvi engedélyezési eljaras keretében engedélyezhetd.

b) Az epllet max. épitménymagassaga nem haladhatja meg a 10,5 m-t.

c) Az aruszallitas és rakodas lebonyolitasa csak az Ull&i ttal atellenes oldalon engedélyezheté gy, hogy az
a kozter(let forgalmat ne akadalyozza, a szomszédos lakohaz rendeltetésszerii hasznalatat ne zavarja.

d)  Arués gongydleg tarolasat az épiileten belill kell megoldani.

e) Az intézmény rendeltetésszeri hasznélatdhoz szlkséges parkoldszadm kialakitasa csak kdzterileten
lehetséges, igy ennek kialakitdsara vagy hasznalatara az (zemeltetének az Onkormanyzattal
megallapodast kell kétnie.

(3) Az dvezetben a meglévd pavilonok a terv tavlataban megtarthatok. Atépitésiik, felujitasuk, atalakitasuk,
rendeltetésiik megvaltoztatasa csak az egységes varosképi megjelenés biztositasa esetén engedélyezhetd.

Az IBIS Hotel épitési ovezete - I-1X/4
18.§

(1) Az épitési dvezetben barmely a keretdvezetben megengedett funkcioju éplilet és melléképitmény
elhelyezhetd.

(2) A meglévd telekhatarok a Korvasit menti korlt tervezett szabdlyozasanak figyelembe vételével
maédosithatok.

(3) Az éplilet tdmegének megvaltoztatasaval jaré atépités, bdvités vagy Uj épllet étesitése az altalanos épilet-
elhelyezési szabalyok szerint engedélyezhetd. Az épitési engedélyezést megelézéen kotelezd elvi
engedélyezési eljarast kell lefolytatni.
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(4) A létesitmény rendeltetéséhez sziikséges parkolokat telken bellil kell elhelyezni. A kiszolgalé teherforgalom
szdmara a kozterilet zavarasa nélkiil telken beldl kell rakodéhelyet [étesiteni.

(5) Az elirt zoldfellleti arany fele gyepracsos burkolat lehet, amennyiben az el6irt zéldfeliilet legalébb 25 %-a
tobbszintes intenziv novénytelepités.

(6) Az épitési Gvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzdk betartasaval engedélyezhetd:

Az épitési telek Az épiilet
. , | bb PR DEPR
Epitési b(::géﬁzsl legkisebb bzggiizgt{gége eokisebt | _ jellemzé parkany. épitmény
Ovezet jele zoldfelii- |5 3 E magassaga
szabadon teriilete | szélessége szint szint lete |22
allo felett alatt €3] mn max. min. max.
m2 m % % % w =BT m m m
I-1X/2 SZ 5000 40 40 50 35 30 | 75 | 200 | 10,5 [20,0
Sport- és szabadidés Iétesitmények elhelyezését szolgalo épitési 6vezet — IZ-IX/SP
19.§

(1) Az épitési Ovezet testnevelési, sportolasi és egyéb - a szabadid6é eltdltését szolgéld - rekreécios
létesitmények - elsGsorban kozhasznalatu sportpalyak és hobby sportteriletek, valamint az ezek
Uzemeléséhez, fenntartdsahoz sziikséges kiszolgalo, kiegészité funkcidju épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési engedélyezést megelézOen kotelezd elvi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(3) Az épitési Ovezetben a legnagyobb épitménymagassag kiszolgalé épiilet esetén legfeliebb 7,50 m,
sportcsarnok esetén 16,0 m lehet.

(4) A sportterilet hatara - igény esetén - max. 1,50 m magas attort keritéssel lekeritheté. Ez alél csak az olyan
sportpalyak keritése lehet kivétel, ahol a szabvany ennél magasabbat ir eld.

(5) A létesitmény korlatlan kdzhasznalati — kézpark jellegli - (zemeltetése esetén a kornyezé kozterileti
parkolok vehetk igénybe. Korlatozott Uzemeltetésre vald attérés esetén a parkold-igény telken belll
biztositando.

(6) Az épitési bvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzék betartasaval engedélyezhetd:

Az épitési telek Az épiilet
. , | bb PR DR
Epitési b(:fg(;}z& legkisebb b:gpniatlgt{;’ége ookisebb | jellemzé pérkany. épitmény:
ovezet jele zoldfeli- % $E magassaga
szabadon teriilete | szélessége szint szint lete £ E 2
allo felett alatt €3] mn max. min. max.
m? m % % % ®=EMy m m m
7,50,
1Z-IX/SP Sz 5000 60 25 40 | 50(25) | 1,0 - - 45 il
16,0m

() Nem vizzar6 burkolati sportpalya és gyepracsos burkolat a zoldfeliileti aranyba legfeljebb fele mértékig
beszamithat6, amennyiben az eldirt zoldfelllet legalabb 25 %-a tébbszintes intenziv névénytelepitési.
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A Dési Huber u. - Napfény u. keresztezésénél 1évo teriilet épitési dvezete — 1Z-1X/1
20.§

(1) Az épitési dvezetben 1évd telket a terv szerint kell kialakitani. Az igények fliggvényében a telekalakitas — a
terven abrazolttdl eltéréen olyan modon is tdrténhet, hogy a keleti telekhatar a jelenlegi keleti oldali

telekhatarral megegyezé marad. Kisebb méretii épitési telek kialakitasa esetén az épitési telken kivili
terliletre az IZ-IX/KK dvezet elirasait kell alkalmazni.

(2) Az épitési 6vezetben a keretévezetben megengedett funkciéju épiiletek kdzll
a) a meglévé éplilet rendeltetésének megvéltoztatdsa esetén csak a lakételep ellatasat legalabb
részben szolgald funkcioju éplilet, kivéve az dnallo kereskedelmi épiiletet,
b) Uj épilet esetén 6nallé mélygarazs vagy
C) idések otthona létesithetd.

(3) Az dvezetben a meglévé épiilet rendeltetési modjanak megvaltoztatdsara vagy Uj éplletre épitési engedélyt
kiadni csak kotelezé elvi épitési engedélyezési eljarast kdvetden lehet.

(4) Uj épités, ill. épiletbdvités esetén az épitési helyet az 4ltalanos eldirasok betartasaval kell meghatarozni.

(5) Az épitési dvezetben épitési tevékenység — a (3) bekezdés szerinti rendeltetéstdl fliggéen - az alabbi dvezeti
jellemzék betartasaval engedélyezhetd:

a) ameglévd éplilet rendeltetésének megvaltoztatasa esetén:

Az épitési telek Az épiilet
L, . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzé parkany- | épitmény-
Epitési médja beépitettsége legkisebb | =
Ovezet jele zoldfeli- % E E magassaga
szabadon teriilete | szélessége szint szint lete |29
allo felett alatt £SR3 mn max. min. max.
m2 m % % % ®=EMy m m m
* *
+ +
1Z-IX1 sz | 3000 | 40 |K®™ |3 | 50 [Kr{ o g |k
<35 0,25
* K- kialakult
b) 0nallé mélygarazs létesitése esetén:
Az épitési telek Az épiilet
Lo . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzé parkany- | épitmény-
EpItESI madja beépitettsége legkisebb |z
oOvezet jele zoldfelii- |5 3 E magassaga
szabadon teriillete | szélessége szint szint lete 293
allo felett alatt SRZ| min max. min. max.
m2 m % % % ®<=EMy m m m
1Z-1X11 SZ 3000 40 5 50 50 0,05 - - 30 | 50

c) idBsek otthona létesitése esetén:
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Az épitési telek Az épiilet
L, . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzé parkany- | épitmény-
Epitési modja beépitettsége legkisebb |5
ovezet jele zoldfelii- |5 5 E magassaga
szabadon terilete | szélessége szint szint lete |29
allo felett alatt SE€3Z| min max. min. max.
m2 m % % % ®<=EMy m m m
1Z-1X11 SZ 3000 40 35 35 50 1,5 - - 6,0 | 105

(6) Az épitési dvezetben a (3) bek. b) szerinti felnasznalas esetén a telekhatar mentén sévény- vagy legfeliebb

0,60 m magas jelképes, a (3) bek. a) és c) szerinti esetben legfeljebb 1,50 m magas attdrt engedélykoteles
kerités létesithetd.

A Napfény u. végén a 38236/413 hrsz-u teriilethdl kialakitando telek épitési vezete — 1Z-1X/2

21.§
) Az épitési Gvezetben a keretbvezetben megengedett funkcidju épiletek és melléképitmények helyezhetbk
el, kivéve a folyadék- és gaztaroldt.
(2) Az dvezetben az épitési engedélyezést megelézden kotelezd elvi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.
(3) A létesitmény miikddéséhez szilkséges parkoldszam telken beliil biztositando.
(4) A telek hatara max. 1,50 m magas attort keritéssel lekerithetd. Ez aldl csak az olyan sportpalyak keritése
lehet kivétel, ahol a szabvany magasabbat ir el6.
(5) Az épitési Gvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzdk betartasaval engedélyezhetd:
Az épitési telek Az épiilet
] , | bb PR DI
Epitési be;ﬁg(;}z& legkisebb bggg;gt{sége egkisebt | = _ jellemzé parkany. épitmény
ovezet jele zoldfelii- |5 3 E magassaga
szabadon teriillete | szélessége szint szint lete 283
allo felett alatt SE€5| min max. min. max.
m?2 m % % % w =B m m m
1Z-1X/2 Sz 3000 40 35 50 | 50(25) | 15 | 45 | 105 | 6,0 |[105

( ) A nem vizzar6 burkolatu sportpalyak vagy gyepracsos burkolat terillete a zéldfellileti aranyba legfeljebb fele
mértékig beszamithatd, amennyiben a zéldfellilet legalabb 25 %-a tobbszintes intenziv ndvénytelepités.

IZ keretovezetbe sorolt kdzkert 6vezete — 1Z-IX/KK (38236/407 hrsz.)
22.§

(1) A keretdvezet kdzkertként hasznalt terlletének épitési dvezete.
(2) Az dvezetben az L7-IX/KK jelii dvezet - jelen el6irasok 12. § (1), (6), (7) és (8) g) — eldirasait kell alkalmazni.

(3) Az Ovezet erdészeti mddszerekkel (kdtésben) telepitett fas ndvényallomanyu teriiletén kutyafuttaté alakithatd
ki. (KK-KF).
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Kiilonleges, intézményi funkciokkal vegyes hasznalati kozlekedési teriilet — KV-IK-IX!
23.§

(1) A keretbvezetbe a Hatar Ut — Ferde u. — Méatyas kiraly u. altal hatarolt terllet tartozik, ahol a terv szerinti
egyetlen telek mérete - a villamos és autébusz tdmegkozlekedési végallomas épitésének madjatdl fliggden —
modosithato (a telek iranyaba csokkenthetd) olyan médon, hogy a KL-KT keretovezetbe sorolt Matyas kiraly
utca és Ferde utca szabalyozasa a terv szerinti 30,0 m-nél, az Ull&i Ut szabalyozasa a jelenleginél szélesebb
is lehet.

(2) Az épitési dvezetben a kdzlekedési funkciokon, azok lizemi technoldgidin és az ehhez kapcsoldédd
létesitményeken kiviil kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd intézmény helyezhetd el, azzal hogy

a) szint felett csak a tdmegkdzlekedési végallomashoz kapcsolddd létesitmények, utasvarok, eséteték és
ehhez kapcsoldddan telefonfiilke, jegyautomata, hirlaparusitd és viragarusito pavilon,

b) szint alatt fedett vagy részben nyitott gyalogos-aluljaré és ehhez kapcsoldddéan az épitési dvezetben
megengedett |étesitmények helyezhetk el olyan mddon, hogy az a szabalyozasi tervben iranyadd
jelleggel jeldlt terileten belil a kozterilet ala is kinyulhat az érintett kozterillet tulajdonosanak
hozzajarulasa esetén.

(3) Az épitési dvezet telkét kertépitészeti terv alapjan kialakitott kdzhasznalat szamara megnyitott gyalogos
diszburkolatll, szintbeni vagy részben siillyesztett térként kell kialakitani utcabutorozassal és novényzettel
kombinaltan.

(4) A szint feletti és szint alatti gyalogosforgalmu teriletek szélességét és feliiletét gyalogos-forgalom
szamlaldson és forgalmi el6rebecslésen alapuld vizsgalattal kell meghatarozni és ennek teliesilését a
kotelezd elvi épitési engedélyezési eljaras soran igazolni kell.

(5) Az épitési Gvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzdk betartasaval engedélyezhetd:

Az épitési telek Az épiilet
L s beépitési legkisebb legnagyobb _]e}lsnzo épitmény-
Epitési modja beépitettsége legkisebb | & x°E parkany-
ovezet jele zoldfeli- | 2 € % magassiga
szabadon | teriilete |szélessége szint szint lete g £e

allo felett alatt S R min. max. min. max.

m’ m % % % i m m m m

KV-IK-IX SZ 3000 20 10 100 - 2.1 - - 3.0 6.0

A BKV Rt. Szava-telep épitési 6vezete — KV-TB-IX/1
24§

(1) A jarmitelepen csak a terlilet rendeltetésével dsszefiiggd, a keretdvezetben megengedett létesitmények
helyezhetdk el.

(2) A telek a kijelolt épitési helyen belil szabadonalld mddon épithetd be az altalanos épulet-elhelyezési
el6irasok betartdsa mellett, az (zemi igények szerint. TOrekedni kell az épiletek néhany nagyobb
épilettdmegben vald elhelyezésére. A remiz féépilete lehetbleg eredeti formajaban tartandé meg.

1A 41. § (3) szerinti feltétel teliesliléséig nem lép hatalyba
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(3) A jarmitelep miikodése soran az lzemi zajszint nem ndvekedhet és a szomszédos lakéhaz kozelébe nem
helyezhetd olyan funkcié, amely a kornyezet terhelését ndvelné.

(4) Az Ui 0t mentén a jarmitelep teriiletébe ékelddd tobbszintes lakohaz telkén csak az alabbi épitési
tevékenység engedélyezhetd:
- ameglévd éplileten bovitést nem eredményezd felljitasi munkak,
- telekhatar korrekcié esetén a hatsé telekhatar mentén végig — legfeliebb 6 m szélességli sorgarazs
épithetd.

(5) Az épitési dvezetben épitési tevékenység az alabbi dvezeti jellemzbk betartasaval engedélyezhetd:

Az épitési telek Az épiilet
L, . beépitési legkisebb legnagyobb jellemzé parkany- | épitmény-
Epitési médja beépitettsége legkisebb |z
ovezet jele zoldfeli- % E E magassaga
szabadon teriilete | szélessége szint szint lete |22
allo felett alatt €3] min max. min. max.
m2 m % % % ®=EMy m m m
4,0-
KV-TB-IX/1 SZ 20.000 100 45 55 10 2,5 - - 10 0* 16,0

* r ’ . 0
Szabalyozasi terv szerint

. . FEJEZET =~
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Févarosi jelentdségli kozlekedési céll kozteriilet ovezete — KL-KT-IX
25.§

(1) Atervben a févéros jelenlegi és tavlati kdzlekedését biztosito utpalya és csomdponti teriletek KL-KT-IX/1 jelli
dvezetbe, mig az ehhez kapcsolddd, a hataros lakéd- és intézményterilletek kiszolgalasat és parkolasat
biztosité terliletek KL-KT-IX/2 Gvezetbe soroltak a terven jeldlten.

(2) A keretovezetbe sorolt kozlekedési celu kozterlleteken az alabbi szabalyozasi szélességeket kell biztositani:

a) UlGi at: a jelenlegi szabalyozasi szélesség nem valtozik. A kozlekedési teriilet magaba foglalja a féutat, a
metré mitargyait és az Ut menti lakdterllet szervizutjat és parkoléit, valamint az ehhez kapcsolddd
kézterlleteket. A metrd mitargy védétavolsdgat minden épitési tevékenységnél figyelembe kell venni.

b) Hatar Gt a villamospalya ENY-i oldalan biztositani kell az un. Korvasut menti korat kiépitésének
lehetdségét. A teljes - tavlatban pontositand6 - szabalyozasi szélesség 55-65 m, amely a csomépontok
kornyezetében a terv szerint bévll ki. A K&ér utca — Hatar Ut dsszekotését Uj nyomvonalon kell biztositani
a terv szerint, min. 30 m szabélyozasi szélességgel.

c) Ferde utca: a szabalyozasi szélessége a terv szerint 45 m-re névelendd, ahol a villamos és autdbusz-
végallomas terlletigénye mellett a Hotel szerviz Utja is biztosithato.

d)  Matyas kiraly utca: a szabalyozasi szélessége a terv szerint 40m-re névelend®.

e) AKGér utca — Hatar ut 6sszekotése: 30 m

f)  Ecseri (t: a jelenlegi kdzterlileti szabalyozas fenntartandé.

(3) Az 5. sz. f6ut megéplilését kdvetden lllatos Ut - Napfény utcai csomdponton keresztll, valamint a féat és az
Epreserdd utca kozotti egyiranyu 6sszeko6té agon at biztositandd a forgalmi kapcsolat.
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A Kdrvasut menti kordt megépitésének feltétele az érintett erdéteriilet termelésbdl valé kivonasa és az Allami
Erdészeti Szolgalat Budapesti Igazgatosaga altal eldirt csere erddtelepités elvégzése.

A Matyas kiraly utca alatt gyalogos aluljaré létesitheté a metro-megallé és az EUROPARK-bevasarlokdzpont
kozott. Az aluljard két oldalan kereskedelmi-vendéglatd és szolgaltatd 1étesitmények alakithatok ki.

Az Ullgi 0t mentén a Péttyds utcai metrd-megalldhoz kapcsolédva 160 fh-es P+R parkold létesithetd. A
fennmaradd és a lakéterllethez kapcsolddd, szerviz Ut és parkold szamara igénybe nem vett felliletek
gondozott diszkertként alakitandok ki, melynek a kijeldlt részén kutyafuttatd 1étesitheté.

Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalé teriilet dvezete — KL-KE-IX
26.§

Az Ul Ut - Pottyds utca keresztezésében lévd metro-allomas kdmyezetében — kotelezd elvi épitési
engedélyezési eljaras keretében - a terv szerinti épités a kdvetkezék | szerint engedélyezhetd:

a) A metré-allomas épiletére egy lapostetds szint raépitheté olyan mddon, hogy a beépitettség nem
haladhatja meg a jelenlegi tetdsik alaptertiletét, a szlikséges kdzlekedési felliletek is ezen a szinten
biztositandok.

b) Az éplilet rendeltetése a keretdvezetben megengedett lehet. !

c) A meglévé pavilonok helyett kétszintes pavilonok is létesitheték azzal a céllal, hogy a kialakitandd
épllet a metro-allomas szintjér6l és az utca iranyabdl is kedvez6 homlokzatot és a terllet
jelentéségének megfeleld funkciot lathasson el. 2

d) A tervezett pavilonok egyszintes beépités esetén magastetdvel is létesitheték, kétszintes kialakitas
csak lapostetével lehetséges. Az épliletek igényes, lehetbleg jelentds Uvegfelliletl homlokzatképzéssel
alakitanddk ki.

Fasitott koztér 6vezet az Ecseri (it - UllGi (it csomopontjanal - Z-FK-IX/1
27.§

Az Ull8i Gt - Ecseri Gt - Dési Huber utca altal hatarolt teriileten barmely épitési tevékenység csak kotelezé elvi
engedélyezési eljaras keretében torténhet.

(2) Uj épités esetén a keretdvezetben megengedett funkcioji épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb bruttd 50 m?
beépitett alaptertlettel. Az Gvezetben mélygarézs vagy pinceszint nem létesithetd a metrd védéterilete miatt.
(3) Az dvezetben épitési tevékenység az alabbi Gvezeti jellemzék betartasaval engedélyezhetd:
A telek Az épiilet
, | bb PR DR
Az bvezet b(:fg(;}z& legkisebb bgggﬁgt{;ge ookisebb | jellemzé pérkéany. épitmény
jele zoldfelii- |5 $ E magassaga
szabadon | fterillete | szélessége szint szint lete |22
allo felett alatt €3] min max. min. max.
m2 m % % % ® =B m m m
Z-FK-IX/1 (Y4 4000 K 2 2 35 0,02 - 3,0 45
K = kialakult

! Modositotta a 16/2003. (I11.7.) sz. rendelet 4. §-a, hatalyos 2003. lIl. 7-t6l.
2 Médositotta a 16/2003. (11.7.) sz. rendelet 4. §-a, hatalyos 2003. IlI. 7-t6l.



Budapest, IX. keriilet, Jozsef Attila lakotelep és komyéke Epitési Szabalyzata

Fasitott koztér 6vezete a Csengettyli utcanal és a Hatar u. 3-as villamos mellett — Z-FK-1X/2
28.§

A Csengetty(i utcai teriilet (38236/142 hrsz.) erdészeti modszerekkel (kétésben) telepitett fas ndvényallomanyi
tertiletén, valamint a Hatar u. - 3-as villamos - M5 kézotti keretdvezetbe sorolt erdémiivelési agu terlileten (a
38236/373 hrsz. egy része) beépités nem engedélyezhetd. A meglévé fas névényzet kondicionald zdldfelliletként

megérzends.
Kozpark dvezet - Z-KP-IX
29.§
(1) Az Gvezet teriletén a keretdvezetben megengedett épitmények kdzll csak

- apihenést szolgal6 épitmény,

- azismeretterjesztést szolgald épitmény,

- aterllet fenntartasahoz szilkséges épitmények és
- anyilvanos illemhelyek helyezheték el.

(2) A kozpark funkcionalis kiépitése, komplex jellegli rendezése (jatszo-pihendkert, diszkert és sportkert),
kertépitészeti/zodfeliileti rekonstrukcioja kizarolag kertépitészeti kiviteli terv alapjan térténhet.
(3) Az dvezetben épitési tevékenység az alabbi Gvezeti jellemzék betartdsaval engedélyezhetd:
A telek Az épiilet
, | bb PR DR
Az bvezet b(:fg(;}z& legkisebb bgggﬁgt{;ge ookisebb | jellemzd parkany épitmény
jele zoldfelii- % E E magassaga
szabadon teriilete | szélessége szint szint lete |29 2
allo felett alatt €3] min max. min. max.
m2 m % % % ®=EMy m m m
Z-FK-IX SZ K K 1 - 75 | 0,01 - 3,0 45
K = kialakult
Védberdd 6vezet - E-VE-IX
30.§
(1) Az dvezet terilletén a keretdvezetben megengedett épitmények kdzll csak
- kozlekedési épitmények és
- tavvezeték helyezhet6 el.
(2) Az Epreserd6 sor melletti ma még rendezetlen erdéterliletet tobbszintes (két lombkoronaszint, cserjeszint)

véderddsavként kell kialakitani a 120 kV-os tavvezeték védétavolsagan kivdl.

Turisztikai erd6 ovezet — E-TG-IX/1
31.§

Az dvezet teriiletén a keretdvezetben megengedett épitmények kozil csak
- aszabadidé-eltoltés,
- apihenés, testedzés épitményei,
- azismeretterjesztés épitményei,
- aterllet fenntartasahoz szilkséges épitmények,
- kozlekedési épitmények és
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(2)

- tavvezeték helyezhet6 el.
Epitmények engedélyezésénél a BVKSZ. 21. tablazat A) pontjanak el8irasain kivill az alabbiakat kell
figyelembe venni:
a) Az Ovezetben a tervezett beépitettség nem haladhatia meg az 6sszefliggd keretdvezet terilletének
1%-éat.
b) A legnagyobb épitménymagassag nem haladhatja meg a 5,0 m-t.
c) Egy tdmegben legfeliebb 200 m2 beépitett alapterliletii éplilet Iétesithetd.

Az erdd Hatar at menti legaldbb 30 m széles savjat a kozlekedéshdl eredd kedvezétlen kdrnyezeti hatasok
elleni védelemnek megfelelé véderdd jelleggel kell kialakitani.

Az lllatos-arok menti, ma is kozjoléti jelleggel hasznélt erdéterilet parkerdd jellegu kialakitasat, rehabilitalasat
a javasolt tervi programhoz illeszkedéen kertépitészeti/erdészeti kiviteli tervek alapjan kell elvégezni. A
parkerdd terlletére erdészeti rekonstrukcios terv készitése szilkséges.

A keretovezetben Iévd vizmeder ovezete (lllatos-arok) — E-TG-1X/2
32.§

A keretdvezetbe az lllatos-arok nyilt medrd, rézsis partszéli szakasza tartozik, amelynek mentén mindkét
oldalon, a rézsii koronaélétél mérten 3-3 m széles fenntartasra szolgalé parti savot kell biztositani. A parti
savban a vonalas kozlekedési létesitmények - pl. gyalogut, stabilizalt foldut - kivételével épitmény nem
épithetd, fa nem telepithetd. !

Az lllatos-arok gyepes mederrézsliinek burkoldsa nem engedélyezhetd, azonban a jelenlegi nyilt meder
lefedhetd.
IV. FEJEZET
EGYEB ALTALANOS ELGIRASOK

A kozteriiletekre vonatkozo el6irasok
33.§

A jelen rendelkezések a kdzterlilet 12., 17., 22., 25., 26., 27., 28. és 29 §-ban (a lakd-, intézmény-terliletek
kézkertjei, a kozpark, a koztér és a kozlekedési teriiletek) nem szabalyozott elemeire vonatkoznak.

A terllet gydjt6utjaira vonatkozé elGirasok:
Taviré kdz: az Utpalya tengelytdl 8-8 m kdzterileti szabalyozassal alakitand6 ki a 38236/373 hrsz-bél.
Tavir utca: a jelenlegi 15 m széles szabalyozas megtartando.
Epreserdd utca: az Ecseri uti csomépont és az 5. sz. fouti kapcsolat kdzétt a jelenlegi 12 m széles
szabalyozas 18 m-re bévitendsd, ill. utként kell kiszabalyozni a kapcsolatot biztosité Utszakaszt 16,0 m
szabalyozasi szélességgel. A Napfény utcahoz csatlakozé szakaszon a 15 m széles szabalyozas
megtartandd, az Ecseri Uti csomdpontban a szabalyozast a terv szerint ki kell béviteni.
Dési Huber utca: a jelenlegi 20 m széles szabalyozas megtartandd.
Napfény utca: a jelenlegi 22 m széles szabalyozas megtartandoé.
Pottyds utca: a jelenlegi 15 m széles szabalyozas megtartando.

A szabalyozasi terven jeldlt parkolok és garazsok az alabbiak figyelembe vételével létesithetok:

Parkolo: gépjarmiivek megallasa és varakozasa céljara kialakitott koz- vagy maganterilet. A lakételepi
tdmbtelken belili kozteriileti parkoldhelyek az igények és az adottsagok fiiggvényében kézhasznalatu vagy
egyénileg bérelhetd parkoldként is Uzemeltethetbek. Az egyénileg bérelheté parkolok lakossagi
kezdeményezés és koltségviselés mellett is megvaldsithaték az 6nkorményzattal vald megéallapodas
alapjan.

T Modositotta a 16/2003. (I1I.7.) sz. rendelet 5. §-a, hatalyos 2003. llI. 7-tél.
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Parkolé udvar: olyan, a lakételepi tdmbtelken belili kdzterlileti parkolohely, amely az igények fliggvényében
kbzhasznalatl parkoloként, bérelhetd egyéni parkoldként vagy zarhaté kdzOsségi parkoldként egyarant
lzemeltethetd. Az egyénileg bérelheté parkoldk és a zarhatd csoportos parkoldk lakossagi kezdeményezés
és koltségviselés mellett is megvaldsithatok az Onkormanyzattal valé megallapodas alapjan.
Parkolokert: olyan, a lakételepi tdmbtelken belili kozterlleti parkoldhely, amely kézvetlenil kapcsolodik
valamely lakéépllethez, ezért kialakitasa csak lakossagi kezdeményezésbdl, megpalyazott onkormanyzati
beruhdzasként vagy az onkormanyzattal vald megallapodas szerint lakossagi koltségviselés mellett
térténhet. Az igények fliggvényében egyéni bérelhetd parkoloként vagy zérhatd csoportos parkoloként is
lizemeltethetd.

Dombgarazs: a kijelolt terlileteken létesithetd olyan garazsépiilet, amely tulajdonosi hozzajarulasa alapjan
vallalkozésban bérgardzsként vagy az itt lakok tulajdonkdzdssége altal valdsithatd meg. Az épulet harom
oldalat gyepes fellilettel kialakitott foldtakarassal kell boritani.

A kézépmagas épiiletek kornyezetében parkolok és barmely létesitmény kialakitasanal figyelemmel kell
lenni a tlizoltasi felvonulasi tertilet biztositasara.

A kézterileteken pavilon vagy egyéb épilet (a tovabbiakban: pavilon) csak a terv szerinti helyeken és
médon engedélyezhetd az onkormanyzatnak a kdzterlletek hasznalatarél széld rendelete egyittes
alkalmazésaval.

A kozterlileti pavilonok épitésével egyidejlleg a kdrnyezetlik - burkolatok, parkolok, zoldfeliiletek - is
rendezendd kertészeti kiviteli tervek alapjan a beruhazés részeként.

Reklamok elhelyezése
34.§

(1) A févaros varosképe szempontjabdl kiemelt féutvonalakon — az Ulli Gt &s Hatar it mentén — a kézteriileteken
vagy a kozteriletr8l lathatd modon hirdetések, reklamhordozok a BVKSZ 11. § (3) és (5) bekezdésében
meghatarozottak szerint helyezhet6k el az 6nkormanyzat 7/1997.(1V.1.) rendelete egyiittes alkalmazasaval

Az egyéb kozteriileteken, ill. azokrél lathaté modon reklamok elhelyezése a kdvetkezdk figyelembe vételével
engedélyezhetd:

a)

Kozterlileteken - utcakon, kdzparkokban és kdzkertekben - &nallo reklamtabla elhelyezése nem

engedélyezhetd csak az Epereserdd Ut menti erdésav szélén legfeliebb 10 db, a Tavird Gt menti erdésav

szélén legfeljebb 5 db. Informécids vagy reklamplakatot elhelyezni csak a lakdtelep teljes terliletén egységes

mddon megtervezett és kialakitott hirdetdoszlopokon lehet, melyek telepitése csak a kdzutak mentén

engedélyezhetd.

Lakdéplileteken tetérekldm csak az Ecseri Ut melletti lakdépiiletek Ut feldli butlijének tetején engedélyezhetd

a homlokzati siktol min. 1 m-rel beliebb és max. 4 m magassaggal. Az elhelyezésnél a szomszédos

épuletekkel valo egységes megjelenés a mértékado.

Lakdépuleten tablareklamot elhelyezni csak a lakotelep gydjtutjai mentén allé hédzakon a kovetkezdk szerint

lehet:

- az Epreserdd Ut menti lakéhazakon az épllet keskenyebb homlokzatan a foldszint magassagaban,

- a Dési Huber utcadban nem engedélyezhetd,

- a Napfény utcaban a Tavir6 utcatél délre nem engedélyezheté, a korforgalom és a Lobogé utca kdzott
az ut feldli homlokzaton a foldszint és az elsé emelet magassagaban, a Lobogé utca és a Csengetty(i
utca kdzott a savhazak keskenyebb homlokzatan a 3. és 4. emelet magassagaban, a Dési Huber u. és

2 Budapest Févaros Kozgyllésének 14/2002.(1V.21.) szdmu rendelete a BVKSZ. 11. § (5) bekezdésének hatalyat 2003.

december 31-ig felfiiggesztette.
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d)

e)

Ulli ut kdzott az épiiletek keskenyebb homlokzatan a 3. &s 4. emelet magassagaban,

- a Tavird utcdban a savhazak keskenyebb homlokzatan a 3. és 4. emelet magassagaban.

A c) pontban emlitett gydjtéutak menti telkes intézmények keritése reklamtabla elhelyezés céljara igénybe
vehetd max. 2,5 m magassaggal a terepszinttél mérve.

A reklamtablak elhelyezésénél mindig figyelembe kell venni az adott épllet kdrnyezetében belathatd

utcaszakaszon mar meglévé reklamelhelyezéseket az egységes megjelenés érdekében.

(3) Intézmény a sajat épliletén a funkcidjaval dsszefliggd reklamtablat csak Ugy létesithet, ha a reklamfeliilet nem
haladja meg az adott homlokzat felliletének 20 %-at és legfeliebb 30 m? lehet.

(4) Barmely ingatlan kozteriletrdl lathato feliiletén 1 m? felllet alatti kirakatszekrény, hirdetési és reklamcéll
épitmény, reklamszerkezet és reklam-, cég- vagy cimtabla elhelyezése, atalakitasa, bévitése is engedélykdteles,
ha ott méar meglévé reklamtabla korabban elhelyezésre kertilt.

(5) Epiilet vagy keritésreklam épitési engedélye meghatarozott idére - altalaban max. 5 évre, killdnésen nagy értéki
rekldmberendezések esetén max. 10 évre -, ill. feltétel bekdvetkezéséig adhato.

(6) A kozterlletek arculatat a lakotelepen egységesen szikséges kialakitani, melynek érdekében

a lakoételep informacios rendszerét — utcanév-tablak, tajékoztatd tablak, stb. - egységes grafikai terv alapjan
kell lecserélni, ill. kiegésziteni,

a kdzparkok rehabilitacidja soran a berendezési targyakat - padok, jatszotéri berendezések, szemetes-
edények, zoldfellilet védé max. 50 cm magas keritések, stb. - lehetbleg egységesen - egy elére
megtervezett vagy folyamatosan kaphaté meglévé berendezési-csaldd kivalasztasaval és alkalmazaséval
kell lecserélni, potolni,

a kdzlekedési terilleteken a tdmegkdzlekedés megalléhelyek esétetdi, hirdet6oszlopok, szemetes-edények,
stb. csak egységes formaban, egy elére kivalasztott és egymassal is Gsszhangban Iévé tipus
alkalmazasaval cserélhetdk le, ill. potolhatok,

diszkertekben utcabUtorok és egyéb berendezési targyak (szemetes-edények, diszlampak, stb) egyben
tdmbon vagy beldthatd kdrnyezeten bellll csak egységes kialakitastak lehetnek.

A kornyezetvédelmi eldirasok
35.§

(1) A terlilet egészén csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amely az engedélyez6- és a szakhatdsagok

allasfoglalasa szerint az alabbi kdrnyezetvédelmi kdvetelményeknek megfelel:

- akozegészséglgyi elbirasoknak megfeleléen kozmivel ellathatd,

- alevegb védelmével kapcsolatos hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfelel,

- a tevékenység soran keletkezé hulladék a kommunalis hulladékkal egyitt kezelheté mindségl és
mennyiség,

- amennyiben a tevékenység soran veszélyes hulladék keletkezik, akkor annak é&rtalmatlanitasa a
hatalyos jogszabalyok eléirdsai szerint biztosithato,

- avonatkozo tlizvédelmi eldirasok betarthatok,

- kozteriileti, alapveten a lakoteriletet kiszolgald parkol6 terhére egyidejileg legfeliebb 5 gépjarmi
helyet foglal. Nagyobb mértékii gépjarmiiforgalom vonzasa esetén az épitésligyi hatosag engedélyével
a megndvekedett parkolasi igény kielégitésére kozterlleti jellegli vagy korldtozott hasznalati sajat
szilkségletll parkold kialakitasa a tevékenység engedélyezésének feltétele.

(2) Az Epreserdd ut menti nagyfesziiltségli légvezeték kétoldali 17,0-17,0 m széles védbsavjaban fatelepités nem

engedélyezhetd, a zoldfelliletek kialakitasakor csak a gyep- és cserjeszint alkalmazhatd.

(3) Aterlleten uj épités csak teljes kdzmiivesités mellett engedélyezhetd.
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(4)

A tervezett Korvasut menti kdrat 2x2 savos Utlétesitményének, megvaldsithatdsagi feltétele, hogy

a) alétesitmény a kornyezeti hatarértékeket eléird hatalyos rendelkezéseknek - elsésorban a vonatkozé zaj-
és rezgésvédelmi jogszabalyoknak - megfeleljen,

b) alétesités és az izemelés a védendd terliletek kdrnyezetmindségének romlasat ne okozza,

c) a kornyezeti emisszidk hatasterlletén 1évé ingatlanok hasznalatanak-, illetve funkciojanak kozésségi
érdekbdl torténd modositasa kizarélag az érintettekkel megegyezve torténjen.

helyeken torténhet, funkcionalisan rendezett zéldfelliletek a parkolds szaméra nem vehetdk igénybe. A terv altal
javasolt Uj parkoldk kialakitisa miatt - kivéve a parkold Uj feltard utjat - meglévé fa kivdgasa nem
engedélyezhetd. A kdrnyezet mindségének komplex javitasa érdekében az Uj parkoldk kialakitasaval érintett
kertek rekonstrukciojat a parkolo kialakitasaval egyidében, egy beruhazasként kell végrehajtani.

Kozmiiellatas és kozmiilétesitmények
36.§

Kézmiilétesitmények és kdzmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eldirasait, valamint a megfeleld
agazati szabvanyokat és el8irasokat figyelembe kell venni. Az eléirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell.
A védbtavolsagon belll mindennemii tevékenység csak az illetékes lzemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglévd és a tervezett kdzcélu vizelldtas (ivo- és tlziviz), vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas, tavhdellatas), valamint a hirkdzlés (vezetékes és vezeték
nélkili tavkozlés, misorszoras, misor szétosztas) haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok
szerinti biztonsagi dvezetei szamara kozmdiiterlleten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettél eltéré
esetben - ha azt egyéb agazati eléiras nem tiltja - a kdzmlvek és biztonsagi 6vezetik helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Szolgalmi joggal terhelt telek-, illetve épliletrészen mindennemii tevékenység csak
a szolgalmi joggal rendelkez6 hozzajaruldsa esetén végezhetd.

A meglevd kdézmlvek kivaltasakor, vagy megszintetésekor a feleslegessé valt kdzmiivezetéket,
kdzmilétesitményt fel kell bontani, felnagyott vezeték, miitdrgy nem maradhat sem fold felett, sem féld alatt.

A kézmiivezetékek sziikségessé vald atépitéssel jard rekonstrukcioja esetén, Uj halézat (pl. hirkdzlési halozat)
fektetésénél a gazdasagos terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. (Az atépllé kdzmiivezetéket (pl. tavhe, viz,
stb.) az agazati eléiras szerint megengedett min. fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb
id6tavban helyben maradé kézmi mellé, hogy szabadabb utcafésitisra, névénytelepitésre szabaduljon fel
terilet.)

helytakarékos atépitésérdl is gondoskodni kell.

A szolgalmi jog biztositdsaval Uzemeltetett kdzmivezeték atépitési igénnyel jard rekonstrukcidja esetén az (j
nyomvonaldra helyet kdzterlileten kell biztositani. (Az oka-fogyotta valo szolgalmi jogi bejegyzést a Foldkényvbél
toroltetni kell!)

KozmUvezetékek, jarulékos koézmiilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre, esztétikai
kévetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni. A kdzmivezetékeket fold alatti elhelyezéssel,
kézmiilétesitményeket is vagy fold alatti elhelyezéssel, vagy éplileten belll torténd elhelyezéssel kell kivitelezni.
(Kivételt képez a tervezési terilet sz&lén haladd 120 kV-os hélézat nyomvonala.)



Budapest, IX. keriilet, Jozsef Attila lakotelep és komyéke Epitési Szabalyzata

(8) A teriileten éplilet épitésére épitési engedély csak a telies kozmdiellatds biztositasaval adhatd. A telies
kézmlellatashoz biztositani kell a vezetékes ivdvizellatast, a tlziviz ellatast, a kdzcsatornas szenny- és
csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast, a vezetékes energiahordozé (tavhd vagy foldgaz) ellatast, a
vezetékes hirkdzlést.

(9) Uj épiilet épitésekor figyelembe kell venni a meglevé vizellatd halozat tiiziviz ellatd képességét. A tiiziviz ellato
képességhez kell igazitani az éplletek tlizszakaszolasat. Ettél eltéré esetben vagy vallaini kell a vizhaldzati
szallitd kapacitdas novelését, vagy a Tizoltésaggal egyeztetett helyi beruhazés (tiziviz tarold medence)
|étesitését.

(10) A lakételep terlilete magas talajvizallasos, ezért Uj beépitésnél erre figyelemmel kell venni.

(11) A terilleten a terepszint alatti épitkezés esetén a talaj- és rétegviz aramlasi (tjat elzarni nem szabad, annak
megfeleld tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében gondoskodni kell.

(12) Terepszint alatti beépités, mélygarazs létesitése esetén az épitési engedélyezési eljarasba a Viziigyi
Igazgatdsagot szakhatésagként be kell vonni.

(13) Ha a tervezett beépités legalsd padlészintie mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél, akkor a
keletkez8, 6sszeqylil6 vizeket helyi atemeld létesitésének a segitségével kell a kdzcsatorna haldzatba vezetni.

(14) A tervezési teriletr8l a szennyvizet az egyesitett rendszer(i kdzcsatornaval kell elszallitani, amelybe csak az
eléirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezethetd, ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken belll
létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

(15) Az lllatos arokhoz kdzel tervezett beépitésre elvalasztott rendszerii vizelvezetés épithetd ki, a szennyviz a
lakotelep egyesitett csatornahélézataba vezethet, a csapadékviz az lllatos arokba. Az él6vizbe torténé
bevezetés elétt hordalékfogd miitargy elhelyezése sziikséges.

(16) A tervezési terileten athaladd lllatos Uti &rok partéleitdl mindkét oldalon 3-3 m széles karbantartasi savot kell
szabadon hagyni. Az &rokba csak csapadékviz vezethetd be, a meglévé szennyvizbevezetést meg kell sziintetni.

(17) A tervezési terlileten belll a kozép-, a kisfeszliltségli és kozvilagitasi haldzatokat, valamint a vezetékes
hirkozlési halozatot is fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. (Helytakarékossag érdekében hirkozlési kabelként
multifunkcionalis telekomunikacios kabelt kell épiteni.)

(18) Uj 10/0,4 KV - os transzformator alloméasokat épitett hazas kivitellel, vagy épiileten beliil kell elhelyezni, helyét
Ugy kell biztositani, hogy tavlatban nagyobb egységteljesitményl gép befogadasara is alkalmas legyen.

(19) Rekldmvildgitassal, térvildgitassal kapraztatast, vakitast, artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznélatat
korlatozni nem szabad.

(20) Vezeték nélkiili kdzcelu hirkdzlési létesitmény (antenna) elhelyezése a 29/1999.(X.6.) KHM. sz. rendeletben
szabalyozott eljaras alapjan torténhet, azzal, hogy a rendelet ald tartozé terlileten Uj antenna csak meglévé
épllet tet6zetén helyezhetd el.

(21) Az orszagos mikrohulldamu 0sszekottetés biztositasara szlikséges, eléirt magassagi korlatozast be kell tartani.
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(22) A mobiltelefon keszllék hasznalatanak altalanossa valasa lehetové teszi a nyilvanos beszélohelyek fokozatos
felszamolasat, helylik fasitasra hasznosithatok. Uj nyilvanos tavbeszéld helyet létesiteni kereskedelmi-
szolgaltatasi létesitményhez kapcsoldddan kell.

Epitési korlatozasok
37.§

A terileten a Fdvarosi Szabalyozasi Keretterven, ill. a szabalyozasi terven abrazolt kiterjedéssel az alabbi
korlatozasok vannak érvényben:

a)

b)

K/10 nyilvantartasi szdmon magassagi korlatozas mikrohulldmu sugérzasi sav miatt. Csak a terv altal
nem szabalyozott barmely épités esetén sziikséges figyelembe venni.

T-50 nyilvantartasi szamon épitési korlatozas a metrd védelmi zonajan belil az alabbi elbirdsokkal:

A metr6 védelmi zonajan belll az altalaj terhelési viszonyait megvaltoztaté épitkezés csak akkor
engedélyezhetd, ha a tervezett létesitmény miatt a metré miitargyaira 4tadédé legnagyobb terhelés a
meghatarozott elbirasok szerint elvégzett szamitasok eredményeképpen a fennallé geoldgiai nyomas 3
%-andl kisebb, illetbleg ennél nagyobb érték esetén szakvéleménnyel kell bizonyitani az épitkezés
engedélyezhetdségét.

3 %-nal kisebb érték esetén az engedélyezési dokumentaciohoz csatolni kell a szamitasokat és a
tervez6 nyilatkozatat, nagyobb érték esetén pedig a szakvéleményt is. Az épitési engedély kiadasa el6tt
a BM Polgari Védelem Budapest Févarosi Parancsnoksag - mint elséfokd polgari védelmi szakhatosag -
szakvéleményét is csatolni kell. Az épitkezést engedélyezd hatarozat masolatat az |. foku Epitésiigyi
Hatdsag kételes a BKV Rt.-nek megkildeni.

A metr6 védelmi zonajan belil csak olyan furas végezhetd, mely a metré mitargyéat - barmely irdnybdl -
legfeliebb 1 m-re kozeliti meg. Flrds el6tt a telepitési tervet a BKV Rt. Metré Uzemigazgatésag
Alagutfenntartasi Uzeménél lattamoztatni kell.

A kulturalis orokség védelme
38.§

A szabalyozasi tervlapon jelzett ismert régészeti leléhely terlletén (38236/95 hrsz.), valamint a Ferde utca - Tavir6
utca - lllatos-arok és Hatar ut — M5 nyomvonal kozétti teriileten barmilyen féldmunkaval jaré beruhazas esetén a
munkalatok megkezdése elbtt két héttel a beruhazd elézetesen értesiteni koteles az illetékes allamigazgatasi szervet
annak érdekében, hogy az a féldmunkat figyelemmel kisérhesse, valamint az esetleges leletmentést és
dokumentalast elvégezhesse.

Helyi (keriileti) értékvédelem, varosképvédelem
39.§

(1) Helyi védelemre javasolt a Jozsef Attila lakotelep éplletegylittese — kivéve a késébbi Utemben épitett hazgyari
éplileteket — és a lakotelep kdzkertjeinek, kdzparkjanak névény-egyiittese az Ecseri Ut — Ulléi it — Pottyds u. —
[fjumunkas u. — Toronyhaz u. — Egyetértés u. — Taviro utca — lllatos arok- a 38236/392 hrsz-u terilet tombtelkes
beépitésii része és a 38236/386 hrsz-u témb — Epreserdd Ut altal hatérolt tertilettel. A vonatkoz6 helyi (kertleti)
értékvédelmi rendelet kiegészitését szilkséges kezdeményezni a védettség kimondasahoz.

A terlileten az épliletek homlokzatanak, tetéfelépitményeinek egységét a kozteriiletrdl lathaté modon utdlagosan
felszerelt épliletgépészeti berendezés (pl. klimakésziilék), hirkdzlési halozat és létesitmény (pl. vezeték vagy
parabolaantenna) nem bonthatja meg.
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Atmeneti rendelkezések
40. §

A Szabalyozasi tervnek az FSZKT keretdvet-modositast kdvetden hatalyba 1épd szabalyozassal érintett
terliletére - az FSZKT modositasaig terjedd idészakra - atmeneti rendelkezések vonatkoznak.

Az I-1X/4 jelii épitési Gvezet elbirasait — jelen rendelet 18. §. - valtozatlan formaban kell alkalmazni azzal, hogy
épitési tevékenység csak a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen bellil engedélyezhetd a meglévé
telekhatarok figyelembe vételével.

A Ferde u. — Matyas kiraly u. — Ull6i u. altal hatarolt, jelenleg KL-KE keretdvezeti teriileten j épitmény nem
létesithetd, de a meglévd épiiletek, pavilonok felljitasa, bdvitést nem eredményezd atépitése engedélyezhetd
olyan médon, hogy a paviloncsoportok varosképi megjelenése egységes legyen. Ennek megvaldsuldsat elvi
engedélyezési eljaras keretében kell igazolni. Az engedélyezési eljaras soran az épitési hatdsag koteles a
f6épitész szakvéleményét megkérni.

A (3) bekezdésben meghatarozott terlileten bellil meglévé pavilon kdzterlilet-hasznalati engedélye legfeljebb 3
évre hosszabbithatd meg.

A KL-KT keretdvezeti besorolasu meglévd kozterlileteken csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd,
amely a Szabalyozasi tervben eléiranyzottak megvaldsulasat nem lehetetleniti el vagy nem teszi kdltségesebbé.

Az (1) bekezdésben lehatérolt terlileten a fentieken kiv(il épitési tevékenység nem engedélyezhetd.

Hatalyba léptet6 és zaro rendelkezések
41.§

A jelen rendeletben és a mellékletét képezb szabalyozasi terven kotelez6 elvi épitési engedélyezési eljarasra
kijelolt ingatlanokon a tervezés els6 fazisaban beépitési terv készitendd el, melyet a féépitész elézetes
szakvéleménye alapjan az épitési hatdésadg hagy jova. Ehhez a f6épitész az illetékes bizottsagok, a
részénkormanyzat vagy az dnkormanyzati tervtanacs allasfoglalasat is kérheti. A tervezett létesitmény épitési
engedélyezési terve csak ezt kdvetden készithetd el, ill. engedélyezhetd.

A jelen rendelet mellékletét képez szabalyozasi terv hatalyba Iéptetésével egyidejiileg a teriiletet érintd az UllGi
Ut-Ecseri Ut sarkan lévé metro-allomas és kdrnyékére telepitendd pavilonok - R-35919 nyilvantartasi szamu
részletes rendezési terve és a 14/1997.(VIl.4.) ok. rendelettel jovahagyott R-43132 nyilvantartasi szamu Jozsef
Attila lakételep és kdrnyéke részletes rendezési terv hatélyat veszti.

A Févérosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) mddositasaig a tervvel nem megegyezd keretdvezeti besorolasu
terlileteken a terv atmenetileg nem lép hatalyba, csak a modositast kovetéen. Az atmeneti idészakban jelen
rendelet 40.§-at kell alkalmazni.

A rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba.

A rendeletet a hatélya lépést kdvetden inditott eljarasokban kell alkalmazni, kivéve, ha a folyamatban 1évé
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehet6vé.

Budapest, 2002. szeptember 24.
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polgarmester jegyzé



